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Avant-propos

Le P.L.U; Aspects généraux

LE PLAN LOCAL D'URBANISME (P.L.U) est I'un des instruments de l'urbanisme de la-1308°200Q3

décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain, modifiée par les lois Urbanisme et Habitat

du 2 Juillet P03, les lois Engagement National pour le Logement du 13 juillet 2006 et Mobilisation pour le

[ 238SYSyid S tF [dzitS O2y GiNB t QSEQOft dzaA2y Rdz wp YIENB HnA

Les principes fondamentaux qui s'imposent aux Bbaht:
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intéréts particuliers. Il est établi pour une durée indéterminée.
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Par ailleurs, le PLU doit prendre en compte différentes lois complémentaires et les documents supra
O2YYdzyl dzE ljdzA aQAYLR &Sy iz y20l YYSY
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collectivité est responsable de son élaboration et de application. Trois autres démarches de SCoT dans

f QFANB dzNBFAYS RQhNISIya az2yd LIN FAtfSdzZNAE Sy3alF3IsSa
Syd2dNByld tQF33ft2YSNI A2y e [S& FyltegasSa RSY2YGNByl

FNRYUGASNBAE FRYAYAA(GNI GAGSE RS Q! 33th Y S olFLaairy RS
nn O02YYdzyS&az fQFIANB dzNBFAYS ONBtlFGAz2ya SyiNB ¢S tASdz
O2YYdzySa Si tRQHARBYSIH RODSy¥aABAAKSdzNI RFya f SljdzSt RSa | OGA1

communes.

IS {/2¢ RS Q! 33t h SyacBp@oudde ZaiRS.LIdzA & 2dzAf £ SG Hnawmn

- Le Schéma départemental de coopération intercommunale du Loiret

Le SDCI du Loiratété arrété par le Préfet du Loiret le 30 mars 2016.

Plusieurs principes ont guidé I'élaboration du schéma :
1 - La prise en compte des propositions formulées par les élusr#imes au travers de la procédure
de concertation qui s'est notamment traduitpar de multiples entretiens bilatéraux Etat/élus et
L) dza A SdzNBE NBdzyA2ya RQAYF2NXNIGA2Y Si RS aeyiksasSo
2 ¢ Sauf une exception, le respect des communautés de communes existantes des lors qu'elles avaient
plus de 15 000 habitants et que leur périmetre corresgait bien & un bassin de vie ou que leur
éventuelle fragilité ne mettait pas en cause leur pérennité.
3 - Le renforcement des EPCI, de leurs compétences, et notamment de leur solidarité financiére, afin
de pouvoir porter des projets, notamment en invesgésment, a méme d'assurer le développement de
leurs territoires, et la dissolution de syndicats.
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- Le Schéma dBéplacementsDurable du Loiret

Le Conseil général a adopté un Schéma des déplacements-Z2@%), qui présente trois enjeux majeurs. Le
premier enjeu est le renforcement du maillage du territoire par une offre cohérente de modes de transports
collectifs, complémentaires et intermodaux.

' YSEA2NBN) SG NBYT2NOSNXY Lf aQFr3aAxd Fdzaai RS O2y GAydsSi
SécNAGS RS&a dzal A3SNE SiG FIFL@2NARASNI £ ljdzZ €t A0S Rdz LI GNRY
possible du territoire par les lignes Ulys et de renforcer la communication autour du systeme de transport a la
demande.

Le Département souhaite, élganent réduire les nuisances liées aux déplacements (pollutions atmosphériques,

bruits, atteinte aux paysages, problemes de sécurité, etc.) en relevant le défi du développement des pratiques

de déplacements durables. Cela avec, par exemple, le covoitufages objectif affiché : encourager les
Y28Sya RS RSLIXIFOSYSyid FtGSNYylrGATa £ tQldzizy2o0Aft S Si
des aménagements spécifiques (abris de vélos dans les gares, itinéraires adaptés pour les colléges,
intermodalié vélosOl NBA X SGOd0d [ S 5SLINISYSyid aQSy3alr3as Sy 2dzi N
LISNE2YYSa t Y20AfAGS NBRdAZAGS Sy | YSEA2NIryd fQlF O0Saa
RQSOKIy3aSao

Faciliter les échanges. Enfin, le sieme enjeu de ce schéma consiste a faciliter les échanges entre tous les
GSNNAG2ANBa SO olaaiya RQSYLIX 2A& Rdz [2ANBO® ¢FyRAA
réseaux européens et nationaux, en impulsant et soutenant des projetsvfaimes, comme la Ligne a grande

vitesse Pari®rléansClermontLyon (LGV Pocl) ou encore la finalisation de la ligne voyageurs Cl@rigans.

- [ S {OKSYI B5ANBOGSdZNI RQ! YSY I IBret&geli SG RS DSadAizy R

Le SDAGEa été adopté par le comitddssin LoirdBretagne le 4 novembre et publié par arrété préfectoral du
18 novembre 2015. Il entre en vigueur pour une durée de 6 ans.

LeSDAGRO16H nH M aQAYaONR (i SOAGE0102015 0@ Yeimeyrelzuxi gteuRsdiu bassin

Loire. NBidlF 3yS RS L2dNHEdAONB fSa STF2NLa St £Sa FOdAzya

02y SilFd RQAOA HnaumI Af [LIIBRZNIGS RSdzE Y2RAFAOFGA2Yy A RS
w [S NbxfS RSaAaSH2R%AADEEYA Stiz®StA A0KSYlFa RQFYSyl 3
(Sage) est renforcé : les Sage sont des outils stratégiques qui déclinent les objeSa@&Eur leur

territoire. LeSDAGENB Y F2 NOS € SdzNJ Nb € S LJ2 dzNJ LIS NMS (RINBE S| dx Ak
f QSOKSttS RQdzyS dzyAlS KE@RNRBINI LIKAIdzZS O2KSNByiSz S

concerné.
w [ ySOSaalANB FTRFELIIFGA2Y Fdz OKFy3aSySyid OfAYIFGA|
ISNBNI | |l dz v (réservgr leR illduxdet 184 usaBeS. Plidrité est donc donnée aux

SO2y2YASa RQSIHdz t fI LINB@SylGAzy RSa LISYydzaNASasz t
peut renforcer la résilience des milieux aquatiques.

Autre évolution, le SDAGEQDNA & RSa2NXIF A& | SO RQF dziNBad R20dzySyida |
communautaire :

w f LI |y
I.

S NR &lj dzSa& R Bletaghg,RIF GA2Y o6t D
w t8a LI J

S YA fégiGdmarineN Ay ot ! aado
- Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) du-Cahde Loire

Le schéma régional de cohérence écologique du Cardfele Loire a été adopté par até du préfet de région
le 16 janvier 2015, aprés son approbation par le Conseil régional par délibération en séance du 18 décembre
2014.

Objectifs du SRCE :

1 Réduire la fragmentation et la vulnérabilité des espaces naturels
1 Identifier les espaces importampour la biodiversité et les relier par des corridors écologiques

SIAMJRBA Documentarrété en Conseil Municipal du 24 novembre 2020 I
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f wSGFrofANI £ F2yOildmRfigy | t AGS SO2f23AldzS O0QSai
Faciliter les échanges génétiques entre populations

Prendre en compte la biologie des espéces migratrices

Permettre le déplacement desras de répartition des espéces

Atteindre ou conserver le bon état écologique des eaux de surface

Améliorer la qualité et la diversité des paysages

=A =4 =8 =4 =4

- Le Schéma départemental des carriéres du Loiret

Le schéma départemental des carriéres du Loiret révisééapgprouvé par arrété préfectoral du 22 octobre
2015. Ce schéma définit les conditions générales d'implantation des carrieres dans le département. Il fixe
également les objectifs a atteindre en matiére de remise en état et de réaménagement des sites.

- LeSKSYl wS3IA2YyIlf Rdz / fAYI{X RS tvalddeieSi RS f Q9y SNH
[ S t NBFSG RS 1 NBIA2Y [/ SYiNB LI N f QFNNEGS LINBFSOG 2N

l'dz NB3FNR RS& Sy3dlF3asSySyida LINRA& &dhelNd nondial€ Blirogédrie dR S LIdzA a
nationale, le SRCAE est destiné a définir les grandes orientations et objectifs régionaux, en matiére de :

1 Maitrise de la consommation énergétique,

1 Reéduction des émissions de gaz a effets de serre,

f Réduction de lapollutioRS f QI A NE

1 Adaptation aux changements climatiques,

f *xFf2NRal A2y Rdz LRGSYGASt RQSYSNHASAE NBy2dz@StlofS

5h/!a9b¢ 5Q!w. !bL{a9 Y StlI0o2NIrGA2y Si S@2ftdzirzy

1980 16 octobre Approbation du POS parrété préfectoral
1987 8 octobre Révision générale du POS

1992 8décembre Révision générale du POS

1996 20 mars Modification du POS

1997 23 décembre Révision partielle du POS

1999 22 juin Modification du POS

2004 25 octobre Modification du POS

2008 4 février Approbation du PLU

2013 30 avril Modification duPLU

2013 18 décembre Modification simpliiée du PLU

2014  Aout Déclaration de projet pour une mise en compatibilité du PLU
2019 Révision du PLU

LE RAPPORT DE PRESENTATION
Article L1524Rdz O2RS RS f QdzNDBIl yAayYsS

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins
répertoriés en matiére de développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de
développement forestier, d'aménagement de I'espacd’environnement, notamment en matiére de
biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

SIAMJRBA Documentarrété en Conseil Municipal du 24 novembre 2020 -
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En zone de montagne, ce diagnostic est établi également au regard des besoins en matiere de réhabilitation de
I'immobilier de loisir et d'unités touristiques nouvelles.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant l'arrét
du projet de plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et laitaplecdensification et de
mutation de lI'ensemble des espaces bétis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose
les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des
espaces aturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de
I'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement
durables au regard des objectifs de consomnmatide I'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de
cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques.

SIAMJRBA Documentarrété en Conseil Municipal du 24 novembre 2020
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Chapitre 1¢ Eléments de cadrage

| 1.1.Situation générale |
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massive du territoire désormais urbain.

Ormes jouxte les communes de Gidy, Saran, Ingré,-BaiLiphard et Boulajyes-Barres.Elle est rattachée
au département du Loiret et & la région Central de Loire.
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| 1.2.Les structures intercommunales |

[ O02YYdzyS Said YSYONB RS f Drliéangval delhbitediziuis saR@atigh3ef 22 Y S NI G A
novembre 1998. Cette communauté de communes devient communauté d'agglomération Orléales\bitle
le 27 décembre 2001.

Le conseil de communauté du 29 sembre 2016 approuve le transfert de compétences au 31 décembre 2016
LISNXYSGGEFYG 1 GNIyaT2NXIGA2Yy RS -Ya de Odrersyardmaninguté R Q1 3 3 £
urbaine et ultérieurement enmétropole « Orléans Métropole>. La transformation de lacommunauté
d'agglomération en communauté urbaine a compter du ler janvier 2017 ainsi que ses statuts sont approuvés

par arrété préfectoral du 22 décembre 2016

La communauté urbaine est transformée en métropole par décret du 28 avril 2017, entré ennlgdeun mai
2017

Réalisation : SIAMURBA 2019

Fond de carte : Google Satellite

LaMétropole regroupe les 22 communes suivantes

1 Orléans 1 SaintJeande-la-Ruelle
1 Chanteau 1 SaintHilaireSaintMesmin
1 FleurylesAubrais 1 SaintPryvéSaintMesmin
1 SaintJeande-Braye 1 Boignysur-Bionne
1 Semoy 1 Bou
SIA%RBA Documentarrété en Conseil Municipal du 24 novembre 2020
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1 Chécy 1 Ormes

1 Combleux 1 Saran

1 Mardié 1 SaintCyren-Val

1 MarignylesUsages 1 SaintDenisen-Val

1 La ChapelksaintMesmin 1 SaintJeanle-Blanc

1 Ingré

Elle dispose de nombreuses compétences, soit obligatoires, soit optionnelles, soit supplémentaires.

Compétences obligatoires

il

il

' YSYI 3S8YSyi RS t0QSaLl) OS

- Schéma de cohérence tewriale et schéma de secteuyr

- Organisation des transports urbains

- Création et réalisation de ZAC d'intérét communautaire : ZAC a vocation industrielle, commerciale,
tertiaire ou artisanale ; ZAC du Parc Technologique Orléans Charbonniére ; ZAC du Maulin a
Olivet.

Développement économique

- Création, aménagement, entretien et gestion des zones d'activités industrielles, commerciales,
tertiaires, artisanales, touristiques, portuaires ou aéroportuaires d'intérét communautaire : ZAE a
vocation ndustrielle, commerciale, tertiaire ou artisanale ; ZAE Rivi€asalis a FleugsAubrais ;

ZAE du Parc du Moulin a Olivet ; ZA touristique et portuaire des quais rénovés d'Orléans.

- Actions de développement économique :

w ! OGA2ya SO2I¥s2: YakchnizdgaemenhtSdesS ehlreprises locales, promotion
économique de l'agglomération et des zones communautaires, prospection nationale et
internationale d'entreprises, soutien a la création et au développement des entreprises,
soutien aux outils d'obseation et de prospective, soutien a I'agriculture périurbajne

) 1 OGAz2ya tASSa Idz O2YYSNODS Y SidzRSa RAL 3
'agglomération liées a l'organisation et au développement du commerce, soutien a des
opérations de maintien oule développement du commerce de proximité dans les centres
02dzZNBH&d RSa 02YYdzySa RS Y2Aya RS opnn KFEoAGLY
rénovation des facades commerciales dans le cadre de 'OPAH intercommunale ; soutien & la
promotion du commerce no sédentaire et création et gestion d'un marché de gros
alimentaire a La Chapei@aintMesmin;

w !OlArAz2ya ftASSa t tUSyasSAaAaySYSyid &dzLISNRASdzNI Si
technologies et a la valorisation de la recherche ; aideanjets de restructuration de I'lUT,

d'extension de POLYTECH'ORLEANS et de I'ISTE ; participation au projet d'implantation d'une
partie de l'université en centrgille d'Orléans.

9ljdzAf AGNE a20Alt RS fQKFOAGI G

-aAaS Sy dzdzoNBE Rdz LINE:Britior ¥t §estior de laMaiderbde fHaIMat 6 A G |

- Politiqgue du logement d'intérét communautaire : participation a la Conférence intercommunale du
logement, aménagement et entretien des terrains d'accueil des gens du voyage, actions de médiation
et de £dentarisation des gens du voyage, PIG d'amélioration de I'habitat privé, PIG d'amélioration de
I'nabitat privé sur le théeme de l'adaptation des logements aux personnes agées ou handicapées et
intervention sur toute l'agglomération

- Actions et aides fiancieres en faveur du logement social d'intérét communautaire : soutien de I'offre
nouvelle de logements locatifs sociaux ou trés sociaux, aides au foncier, aides aux opérations de
vacances organisées dans les quartiers prioritaires, aides aux opéragorente de logements aux
locataires dans les quartiers prioritaires, aides a la gestion des copropriétés entre organismes HLM et
propriétaires privés

SIAMJRBA Documentarrété en Conseil Municipal du 24 novembre 2020 —
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-wSaSNpSa TF2yOASNBa LIRdzN f+ YAAS Sy dzdzNBE RS €1
I'habitat

- Actions, par des opérations d'intérét communautaire, en faveur du logement des personnes
défavorisées : aide a la construction ou a l'adaptation de logements pour personnes agées a revenus
modestes, aide a la construction de logements pour travailleigrants, aide a la construction de
logements d'urgence, soutien aux organismes de docation pour l'insertion par le logement.

- Amélioration du parc immobilier bati d'intérét communautaire : aide pour la réhabilitation et la
modernisation du parc lod¢é destiné aux organismes HLM dans les quartiers prioritaires et de
prévention, adaptation des logements aux risques d'inondation et adaptation des logements aux
personnes agées ou handicapées, développement du parc privé de logements locatifs a loyers
maltrisés et lutte contre la vacance et l'insalubrité dans I'habitat

Politigue de la ville dans la communauté

-Dispositifs contractuels de développement urbain, de développement local et d'insertion économique

et sociale d'intérét communautaire : participab au Contrat d'Agglomération ; négociation, mise en
dzdz@NB = &adzA A SG S@LtdzZ GA2y Rdz / 2yGNX G RS +AtfS Si
fl YAaaArz2y RS YIniNR&S RUdMZzONBE dz2NDIF Ay S Sitnsa2 OAl £ &
découlant des contrats d'agglomération et de vijlle

- Dispositifs locaux de prévention de la délinquance : actions destinées a l'aide aux victimes
d'infractions pénales, participation au contrat local de sécurité "transports urbains" par la mise en

place d'un dispositif de sécurisation du réseau de transports en commun.

Compétences optionnelles

1

Voirie

- Création, aménagement et entretien de la voirie et création, aménagement et gestion de parcs de
stationnement : les voies existantes ou a crédiarg les communes des centreglles ou centres

bourgs de l'agglomération entre eux ; les voies desservant une ZA ou une ZAC communautaire ; les
voies desservant des équipements communautaires comme les stations d'épuration, les parcs de
stationnement oues usines de traitement des déchets

- Création, aménagement et entretien de la voirie et création, aménagement et gestion de parcs de
stationnement : les pistes cyclables existantes ou a créer dés lors qu'elles assurent une liaison
intercommunale, ou gwelles permettent le raccordement d'itinéraires existants, ou qu'elles
desservent soit des établissements d'enseignement du second degré ou du supérieur, soit des ZA ou
ZAC communautaires ; les voies a créer, majeures et structurantes, destinées arlzhrdétmn d'une

trame viaire dans les quartiers prioritaires et de prévention inscrits au Contrat de Ville (voies de
désenclavement urbain des quartiers des Salmoneries, du Beauvois et de I'Argonne) et au sein de la
ZAC de Ilot de la Rape a Orléanss;darcs de stationnement déclarés d'intérét communautaire sont
ceux qui desservent une gare ferroviaire (parking en ouvrage et en surface de la gare de Fleury et futur
parking de la gare d'Orléans)

Assainissement collectif et non collectif

ProtectionetYAdS Sy @It Sdz2NJ RS f QSY@ANRYyYySYSyi

- Lutte contre la pollution de I'air

- Lutte contre les nuisances sonores

- Collecte, élimination et valorisation des déchets ménagers et assimilés
- Soutien aux actions de maitrise de la demande d'énergie
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Compétences supplémentaires

|l

Espaces naturels préservés d'agglomération et espaces ligériens

- Actions menées par la communauté dans le cadre du projet "Loire Trame Verte", a savoir toutes les
actions visées par le conseil qui doivent permettre la réabsad'une trame paysagere sur I'ensemble

de l'agglomération ; actions approuvées par le conseil, en lien direct avec la Loire, le Loiret et le Canal
d'Orléans ou leurs affluents, en site urbain ou naturel, qui doivent permettre un acceés facile du public
a ces sites ou favoriser l'implantation d'activités commerciales ou susciter des actions culturelles,
touristiques ou éducatives

Centre de Formation des Apprentis (CFA) de I'Agglomération Orléanaise

Service de Secours et de Lutte contre I'Incendie (SDIS)

Gestion du crématorium de Saran et gestion de I'espace cinéraire

Politique de la ville en complément des dispositifs contractuels locaux

- Actions en faveur d'un public issu de plusieurs communes de l'agglomération, concernant a titre
principal, les qudters prioritaires et de prévention identifiés comme tels au Contrat de Ville signé le 4
2dzAf £t SG wnnnz SG RS&AGAYSS& | dz &a2dziASy | dzE | &44&2¢
d'hébergement temporaire et pour le suivi social lié a cet hébergement

Insertion et emploi en complément des dispositifs contractuels locaux

- Aide a la Mission Locale de I'Orléanais

- Actions en faveur d'un public en difficulté issu de plusieurs communes de I'agglomération, non
bénéficiaire du RSA, demandeur d'emploi de lenglurée, bénéficiaire de l'allocation de solidarité
spécifique, de l'allocation parent isolé, jeunes diplémés rencontrant des difficultés d'acces a I'emploi,
jeunes en rupture scolaire anticipée et autres publics non pris en compte dans les disposi#stexi

St RSadAaysSa Y t ftF YA&aS Sy dzdzNB RS OKFIYydASNER RU
des salariés des régies de quartier et autres structures d'insertion, a favoriser I'employabilité des
publics en difficulté, au développement deffre d'insertion en fonction des besoins du bassin

d'emploi

¢ SOKy2ft23A88 RS ftOQAYF2NNIGA2Y SiG RS fF 02YYdzyA Ol i

- Création et exploitation d'un SIG
- Création et animation d'un observatoire des infrastructures et des usages de NTIC

Qualité def QS| dz

- Schéma directeur d'alimentation en eau potable

-9GdzRSa (SOKyAljdzSa RSadAysSa t fI YAaS Sy dzdzaNS
intercommunale;

- Aide a la commission locale de I'eau chargée de I'élaboration du Schéma d'Aménagendent et
Gestion des Eaux (SAGE) du Loiret

Concertation (dans le cadre de la charte communautaire) sur les sujets d'ordre communal ou
intercommunal ou communautaire

-5AaL2aA0AFa O2yGN) OGdzSta RS O22LISNI GA2yeclesgSO f Sa
collectivités extérieures & son périmeétre des dispositifs contractuels de coopération prévus par le
CGCT

Habilitation a délivrer et recevoir des mandats de maitrise d'ouvrage publigue dans le cadre des textes
en vigueur
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| 1.3.Le territoire communal

Outre le bourg, le territoire de la commune comprend les liglits et écarts les Barres et la Borde.

LE TERRITOIRE COMMUNAL |

Boulay-lés-Barres

iy Réalisation : SIAMURBA 2019
jé A (47 ) Fond de carte : Google Satellite

[ S y2Y RS tF 02YYdzyS OASyild LINROI o-forBan8yUiMUSS I RSY2YAY
[ O02YYdzyS aQSai RQFr62NR RS®SHK @AlISEI k dzi 8 §z2000z8S (OB ¥ OR
sur la route du Mans.

Au fil du temps est apparu le Bourg Neuf et une nouvelle église fut construite vers 1869.

La commune connut quelques destructions au moment de la guerre de 1870. Le nouveau presbytére fut
reconstruit vers 1873.

hwa9{Z t fQ2NAIAYS @Attt IS RS GAIYSNRBya oLINBEA RS wnan
au phylloxéra mais la maladie finit par gagner le vignoble et les ouvriers agricoles durent trouver du travail a
ORLEANS
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